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Umweltbericht FNP Buckow 2016
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1 Einleitung

Die Stadt Buckow (Méarkische Schweiz) ist gemaR § 1 BauGB verpflichtet, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke in der Stadt nach MaRlgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu
leiten. In den vergangenen mehr als zwei Jahrzehnten wurden seitens der Stadt Buckow mehrere
Entwiirfe von Flachennutzungsplanen (FNP) erarbeitet, dazu teilweise die Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung durchgefiihrt, aber letztlich konnte damals keine Vereinbarkeit mit den Schutzzielen
der Schutzgebiete nach Naturschutzgesetzgebung unterschiedlicher Kategorie erzielt werden. Die
Flachennutzungsplanung wurde deshalb 2010 zunachst nicht weitergefihrt.

Zur stadtebaulichen Ordnung der Flachennutzung und der ErschlieBung weiterer moglicher Entwick-
lungschancen mit dem Schwerpunkt ,Kurstadt beschlieBt die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Buckow (Mérkische Schweiz) im Juni 2016 die frihere Flachennutzungsplanung zu beenden
und den FNP ab 2016 neu aufzustellen.

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) ist die Umweltprifung als umfassendes
Priifverfahren fir grundsétzlich alle Bauleitverfahren eingefiihrt worden. Die Umweltpriifung wird in
das Verfahren der Bauleitplanung integriert. Es gibt keine zusatzlichen Verfahren. Fiir die Bestimmung
der Prifungsdichte wird in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB erklart, dass sich die Umweltprifung auf das
bezieht, was nach gegenwaértigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

In die Umweltpriifung werden die Ergebnisse der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie ggf.
der FFH-Vertraglichkeitspriifung integriert.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB werden die vom Plan betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Gber die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung frithzeitig unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Zu diesem Zweck wurde eine tabellarische Zusammenstellung aller neu ausgewiesenen Bauflachen
erstellt, mit deren Hilfe sich die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einen Uberblick
{iber die Vorhaben der Gemeinde verschaffen kénnen.
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Umweltbericht FNP Buckow 2016
Stand Juni 2019

1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan stellt die Stadt Buckow (Mérkische Schweiz) fiir die gesamte Gemarkungs-
flache die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in den Grundziigen dar (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB)
dar. Neben Angaben {ber die zukiinftige bauliche Inanspruchnahme von Gemeindefldchen enthéit der
Fiachennutzungsplan Aussagen zur weiteren Nutzung und Gestaltung der Freifldichen im Gemeinde-
gebiet, wie Grinflachen, Wasserflichen oder landwirtschaftliche Nutzfldchen, Aussagen zu Einrich-
tungen und Anspriichen wesentlicher Raumnutzer in der Gemeinde, wie Verkehr oder Versorgung mit
Gtern, sowie Angaben zur Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen &ffent-
licher und privater Bedarfstriger und Aussagen zu Nutzungseinschrankungen aus Griinden des
Umweltschutzes.

Schwerpunkt der Flachennutzungsplanung werden alle flichenbezogenen Belange sein, die dazu
beitragen kénnen, den Status der Stadt Buckow (Markische Schweiz) als Kurstadt zu festigen und
deren Kategorie zu erhéhen.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Dabei ist der Flachennutzungsplan den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs.4 BauGB). Er soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten, einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozialgerechten Bo-
dennutzung dienen und zur Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt sowie zum Schutz und zur
Entwicklung der natlirlichen Lebensgrundlagen beitragen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der Planungshorizont des vorliegenden FNP 2016 umfasst einen Zeitraum von ca. 15 Jahren. Das
Zieljahr der vorliegenden Planung ist 2030.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter geltende Normen und Ziele festgelegt, die im
Rahmen der Umweltpriifung beachtet werden missen.

Tabelle 2: Fachgesetze mit Aussagen zu den Zielen des Umweltschutzes
Schutzgut Ziele des Umweltschutzes in folgenden Gesetzen
Mensch Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutzgesetz
TA Larm
DIN 18005
Boden Baugesetzbuch
Bundeshodenschutzgesetz
Wasser Wasserhaushaltsgesetz

Brandenburgisches Wassergesetz
Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
Klima / Luft Bundesimmissionsschutzgesetz

TA Luft

Arten / Biotope Bundesnaturschutzgesetz

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
Baugesetzbuch

Waldgesetz des Landes Brandenburg

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) hat im Auftrag beider Landesregierungen die Lan-
desplanung Uberarbeitet. Das neue Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) ist am 1. Februar
2008 in Kraft getreten. Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ist im Mai 2009 in
Kraft getreten und hat die friiheren Landesentwicklungspléne LEP | Brandenburg, LEP eV und LEP
GR abgeldst.
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In den Gibergeordneten Fachplinen sind folgende Ziele des Umweltschutzes fiir das Planungsgebiet
festgelegt:

Landschaftsprogramm Brandenburg /2/

1. Entwicklungsziele

Bezogen auf das Planungsgebiet nennt das Landschaftsprogramm folgende Entwicklungsziele:

e Erhalt der Kernflachen des Naturschutzes: Schermiitzelsee mit den bewaldeten Hangen am
Westufer, das Niederungsgebiet des Stobbers stidlich von Buckow und weitrdumig der Feucht-
gebietskomplex des Stébbers norddstlich von Buckow mit dem zusammenhéngenden Waldge-
bieten und dem Klobichseebereich,

Erhalt und Entwicklung standortgerechter, mogiichst naturnaher Walder,
vorrangig zu schiitzende und zu entwickelnde FlieRgewasser (Stébber),
Abstimmung der Erholungsnutzung mit den Schutz-, Pflege- und Entwicklungszielen.

2. Schutzgutbezogene Ziele: Arten und Lebensgemeinschaften

e Erhalt groRer, zusammenhingender, gering durch Verkehrswege zerschnittener Waldbereiche
um und ostlich von Buckow (potentiell natirliche Waldgesellschaften: Traubeneichen-
Hainbuchenwald norddstlich von Buckow und Kiefern-Traubeneichenwald slddstlich von
Buckow),

e Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in iiberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Bereichen im Bereich um Hasenholz,

¢ Erhalt von stehenden Gewassern mit hohem Biotopwert,

Schutz und Entwicklung von FlieRgewassern und flieRgewasserbegleitenden Biotopkomplexen
als Bestandteile des Feuchtbiotopverbundes.

3. Schutzqutbezogene Ziele; Boden

Das Planungsgebiet gehort nicht zu den Schwerpunktrdumen fir den Bodenschutz.

Trotzdem gibt es Bereiche, in denen die Potentiale (iberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzter
Boden nachhaltig gesichert werden sollen:

e bodenschonende Bewirtschaftung land- und forstwirtschaftlich leistungsfahiger Béden im Bereich
um Hasenholz sowie nérdlich, stidlich und westlich des Schermiitzelsees,

e bodenschonende Bewirtschaftung iiberwiegend sorptionsschwacher, durchldssiger Béden ostlich
und siidlich von Buckow sowie im Bereich zwischen Schermiitzelsee und der Landesstrafte L 35.

Des Weiteren ist die nachhaltige Sicherung seltener und charakteristischer Bodenbildungen von
Bedeutung. Im Planungsgebiet gibt es hier nur eine Flache

e zum Schutz wenig beeintrichtigter und zur Regeneration degradierter Moorbdden im Bereich der
Stobberniederung siidlich von Buckow.

4. Schutzgutbezogene Ziele: Wasser
Folgende Ziele sind im Planungsgebiet hervorzuheben:

e Prioritat Grundwasserschutz in Gebieten Uberdurchschnittlicher Neubildungshéhe im Bereich
westlich von Buckow und um Hasenholz (Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung; Vermeidung
von Flacheninanspruchnahmen, die zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung fihren),

e Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchléssigen Deck-
schichten im Bereich Ostlich des Schermiitzelsees sowie westlich und siidlich von Hasenholz
(bindige Deckschichten nur kleinflachig vorhanden),

e vorrangiger Schutz und Entwicklung von HauptflieBgewdssern (Stobber) als Kernstiick des
FlieRgewasserschutzsystems (Erhalt und Entwicklung naturnaher, alle landschaftstypischen Bio-
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topstrukturen und Lebensgemeinschaften enthaltenden FlieBgewésser einschiieflich ihrer Niede-
rungen),

e  Schutz und Entwicklung von stehenden Gewéssern entsprechend den regionalen Qualitatszielen
(Verbesserung der Trophiezusténde).

5. Schutzqutbezogene Ziele: Klima/ Luft

Fiir das Schutzgut Klima/ Luft sind folgende Ziele zu beachten:

e  Sicherung von Talabwindsystemen und ihren Einzugsbereichen, um die bestehenden Durchliif-
tungsverhéltnisse nicht zu verschlechtern (vom Schermiitzelsee Richtung Osten aus der Kessel-
lage),

e  Sicherung von Freifiichen im Bereich um Hasenholz, die fiir die Durchliiftung von besonderer
Bedeutung sind (Nutzungsanderungen von Freiflachen in Siediungen oder Wald sind unter klima-
tischen Gesichtspunkten besonders zu priifen).

6. Schutzgutbezogene Ziele: Landschaftsbild

Schutz, Pflege und Verbesserung des vorhandenen hochwertigen Eigencharakters,
Entwicklungsschwerpunkte sind:

- Sicherung und Erweiterung der Laub- und Mischwaldgebiete,

- Sicherung und Entwicklung der Standgewé&sser im Zusammenhang mit ihrer typischen Umge-
bung,

- Sicherung des groRflachigen Zusammenhanges des Waldgebietes,

- Sicherung und Entwicklung der unregelmaRigen, relieforientierten Fl&chenanordnung,

- Sicherung der starken rdumlichen Strukturierung und der Vielzahl gebietstypischer Struktu-
relemente,

- vordringliche Freihaltung des Raumes von Siedlung, Gewerbe und Verkehrsinfrastrukturmaf-
nahmen.

7. Schutzqutbezogene Ziele: Erholung

Erhalt und Entwicklung der Umweltqualitét fir die Kurerholung und den Gesundheitsurlaub,

Erhalt der besonderen Erlebniswirksamkeit und Erholungseignung der Landschaft im Bereich um
Buckow,

e Einen Sicherungsschwerpunkt stelit der Schermiitzelsee sowie die Waldgebiete ostlich von
Buckow dar.

LEPro, Landesentwicklungsprogramm von 2007 /1/

Im Februar 2008 trat die Neufassung des Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramms der Lander
Berlin und Brandenburg in Kraft.

Buckow befindet sich damit wie das gesamte Land Brandenburg in der Hauptstadtregion.

LEP B-B, Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg vom Mai 2015 /4/

Raumordnerische Ziele und Grundsatze, die auch bei der Flachennutzungsplanung der Stadt Buckow
Markische Schweiz) zu beachten sind, nennt der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP
B-B). Bei der vorliegenden Fléchennutzungsplanung zu beachtende Ziele (Z = beachtungspflichtig,
nicht abwégbar) und Grundsétze (G) sind insbesondere:

Textliche Festlegungen zur Siediungsentwicklung

G 4.1 Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung

Stand im FNP: Die Ende der 90er Jahre noch gegebene Potenziale der Innenentwicklung innerhalb
der Stadt Buckow wurden zwischenzeitlich weitgehend ausgeschopft.

8 Landplan GmbH



Umweltbericht FNP Buckow 2016
Stand: Juni 2019

Z 4.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
Stand im FNP: Die wenigen neu geplanten Sieldungsflachen sind an dieses Ziel angepasst.
Z 4.3 Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen

Z 4.5/1-2 Entwicklung der Wohnsiedlungsflichen — nichtzentrale Orte sind im Rahmen der Innenent-
wicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption zu gestalten. Die zusatzliche Ent-
wicklungsoption wird mit 0,5 ha pro 1000 Einwohner zum Stand 31.12.2008 festgelegt.

Stand im FNP: Bezogen auf 1500 Einwohner wird der Stadt Buckow somit eine zusatzliche Entwick-
lungsoption von 0,8 ha zugestanden. Geht man davon aus, dass die gemischte Baufliche M 1 in
Hasenholz zum Innenbereich zdhlen, wird diese GroRe der Entwicklungsfliche in Buckow eingehalten
(0,62 ha).

Z 4.5/3 Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten in Wohnsiedlungsflachen nur,
wenn siedlungsstrukturell an vorhandene Sieldungsgebiete angebunden und die ErschlieBung gesi-
chert ist.

Stand im FNP: Der Umwandlungsprozess von Wochenendhaus- und Kleingartengebieten in Wohn-
siedlungen konnte in Buckow (Markische Schweiz) in Grenzen gehalten werden. Lediglich am Fi-
scherberg war dieser Prozess in den vergangenen Jahrzehnten zu verzeichnen und hat zwischenzeit-
lich einen Entwicklungsstand erreicht, der vom vorliegenden FNP-Planentwurf nicht mehr negiert
werden kann.

Textliche Festlegungen zur Freiraumentwicklung

G 5.1 Hohe Bedeutung des Freiraumschutzes; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Stand im FNP: Minimierung der Freirauminanspruchnahme im Naturpark Méarkische Schweiz, dies gilt
fir die vergangenen Jahre und wird weiterhin seitens der Stadt Buckow beachtet. Die einzigartige,
stadtnahe Umgebung ist ein wesentliches Kapital der Kurstadt Buckow. Die Neuausweisung von
Bauflachen in den Freiraum hinein halt sich in sehr engen Grenzen.

Z 5.2 Entwicklung und Sicherung der Funktionsfahigkeit des Freiraumverbundes — die Markische
Schweiz ist Bestandteil des Freiraumverbundes aus dem Berliner Raum zum Odertal.

Stand im FNP: Mit den wenigen Bauflachen im 2. Entwurf des FNP wird der Freiraumverbund nicht
zerstort.

Pflege- und Entwickiungsplan fiir den Naturpark Méarkische Schweiz /7/
Leitlinien zur Entwicklung des Landschaftsraumes des Buckower Kessels mit Stobbertal:

e  Erhalt, Sicherung und Schaffung groRflachiger naturnaher Laubmischwalder, Niederungswalder
und Seen,

e FErhalt naturnaher und Renaturierung naturferner Flussabschnitte des Stobber, Sicherung der
landschaftsbezogenen Erholungsfunktion sowie Verbesserung der Mdglichkeiten fir Erholung
und Umweltpéadagogik v.a. fir Naherholung und Wochenendtourismus,
Erhalt der offenen Hange,
unbedingte Vermeidung der Bebauung auerhalb der im Zusammenhang bebauten Bereiche und
Rickbau ggf. vorhandener unvertraglicher Bebauung im Rahmen der rechtlichen Mdglichkeiten,

e  Einrichtung von Naturentwicklungsrdumen/ Totalreservaten.

Zielsetzungen bei der Realisierung der Leitlinien fiir die offene Feldflur:

e  Strukturierung der Kulturlandschaftseinheiten und Vernetzung vorhandener Hecken und Feldge-
hélze in der offenen Feldflur einschlieBlich deren Anbindung an angrenzende Strukturelemente.

Landplan GmbH 9
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Landschaftsplan Amt Markische Schweiz /8/

Der Landschaftsplan fiir das Amt Markische Schweiz von 1996 gilt als aufgestellt. Die Angaben darin
beziiglich des Planungsgebietes FNP Buckow (Mérkische Schweiz) werden geprift, ergénzt und — wo
weiterhin giiltig — Gbernommen.

Die Bewertung zu den Schutzgiitern basieren im Wesentlichen auf den dort getroffenen Einschétzun-
gen.

2 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft
21 Flachennutzung und Naturraumausstattung
211 Menschen/ Bevolkerung

Charakterisierung der Stadt Buckow (Markische Schweiz)

Die Stadt Buckow (Markische Schweiz) hatte in den vergangenen Jahrzehnten einen dramatischen
Rickgang der Einwohnerzahlen zu verzeichnen. Heute wohnen in Buckow nur noch 61 % der Ein-
wohner von 1970 bzw. 76 % der Einwohner von 1990. Anders als in vielen Kommunen Brandenburgs
ist der Einwohnerrickgang hier offensichtlich nicht bedingt durch die politische Wende von 19889,
sondern hauptséchlich durch das Fehlen von Wohnraum und Arbeitsplatzen, was sich auch schon vor
der Wende negativ auswirkte. Auch seit Ende der 2000er Jahre hat es einen weiteren Bevolkerungs-
rickgang um 2 % gegeben. Allerdings zeigen die Zahlen auch, dass mit Wohnungsneubau diese
Entwicklung abzumildern ist, was der Ortsteil Hasenholz beweist.

Die Stadt Buckow zahlt aktuell (Stichtag 23.05.2016 /9/), insgesamt 1.523 Einwohner, wobei in
Buckow 1.459 und in Hasenholz 64 Einwohner gezahlt wurden. Die Bevdlkerungsdichte im Gemein-
degebiet der Stadt Buckow betragt 106 Einwohner je Quadratkilometer. Damit liegt diese Kennziffer
deutlich Uber der des Landkreises Markisch-Oderland (90 EW/ km?) oder des Landes Brandenburg
(88 EW/ km?) und auch héher als im benachbarten Miincheberg.

Anders als bei den meisten Kleinstadten in Brandenburg mit einem kompakt bebauten Stadtzentrum
(Altlandsberg, Werneuchen, Wriezen) zeichnet die Siedlungsstruktur von Buckow (Mérkische
Schweiz)Weitldufigkeit und Offenheit aus. Das Ortsbild prégen Uberwiegend zweigeschossige Gebau-
de, die traufstdndig zur Strale ausgerichtet sind. Im Stadtzentrum ist vorwiegend geschlossene
Bauweise anzutreffen; die Erweiterungen des ausgehenden 19. und im 20. Jahrhundert erfolgten in
offener Bauweise mit villenartigen Gebauden auf relativ grofen Grundstiicken. Aus ehemaligen Wo-
chenend- und Erholungsgrundstiicken entwickelten sich in den letzten Jahrzehnten Wohngrundstu-
cke, teilweise in Streulage im Raum. Das betrifft insbesondere Wohnbauten Am Fischerberg, oberhalb
des Bahnhofs, im Fontaneweg und am Weinbergsweg. Einige touristische Standorte mit umgebender
Wohn- und Erholungsbebauung kénnen inzwischen als Splittersiedlungen im Raum gelten. Dazu
gehoren Fischerkehle, Buchenfried, Pritzhagener Mihle und Drei Eichen. Im Siedlungsbereich der
Stadt Buckow ist eine Funktionszuweisung zu einzelnen Siedlungsteilen problematisch. Praktisch in
allen Siedlungsteilen ist ein Nebeneinander der Wohnfunktion mit der Erholungsfunktion zu verzeich-
nen.

Hasenholz ist siedlungsstrukturell ein klassisches Bauerndorf, gepragt von der Kirche auf einem
kleinen Anger und stralBenbegleitend angelegten Bauernhéfen, die das Ortsbild noch heute charakte-
risieren. Wahrend die Wohngeb&dude meist aus Ziegelmauerwerk bestehen, wurden die Scheunen
und Stalle haufig aus Feldsteinen errichtet. Lesesteinpflaster pragt die Dorfstrate. Die Funktionen
Landwirtschaft und Wohnen greifen hier noch eng ineinander.

Neubauflachen

Alle Neubauflachen befinden sich im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung. Angrenzende
Nutzungen sind Wohnen, Kleingarten, landwirtschaftliche Nutzflichen und Wald.

Alle Neubaufldchen liegen nicht in Gebieten mit einer herausragenden Funktion fir die Kurortentwick-
lung oder die Erholung.
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21.2 Schutzgebiete

Die folgende Tabelle enthélt eine Liste aller Schutzgebiete, die anteilig innerhalb der Gemarkung der
Stadt Buckow (Méarkische Schweiz) liegen.

Tabelle 3: Schutzgebiete und deren Bedeutung

Bezeichnung

Beschreibung/ Bedeutung

NSG Stébbertal festgesetzt 1990; 884 ha.
Lage im Plangebiet: nordostlicher Gemarkungsteil von der Lindenstralie bis
zur Pritzhagener Miihle.
Gebietsmerkmale: Schmeizwasserabflussbahn, wesentlicher Bestandteil des
regionalen und Uberregionalen Verbundsystems, zahlreiche Extrem- und
Sonderstandorte aufgrund des Reliefs.

NSG Klobichsee festgesetzt 1990; 559 ha.

Lage im Plangebiet: kleiner Gemarkungsteil siidlich von Drei Eichen.

Gebietsmerkmale: vielfiltige geomorphologische Struktur (Schmelzwasser-
rinne, Schwemmsandkegel, Kesselmoor, Diine), zentraler Teil des Hauptbio-
topverbundsystems.

NSG Ruhlsdorfer
Bruch

festgesetzt 1990; 162 ha.
Lage im Plangebiet: an die Gemarkung im Nordwesten angrenzend.

Gebietsmerkmale: Schmelzwasserrinne, starke Reliefausbildung, Teil eines
natirlichen Biotopverbundsystems.

FFH-Gebiet
Schermiitzelsee

363 ha

Lage im Plangebiet: einschlieBlich Schermiitzelsee mit westlich angrenzender
Hangkante.

Gebietsmerkmale: reich strukturierter Komplex mit dem mesotroph-alkali-
schen, bis 45 m tiefen Schermiitzelsee, ausgepragten Trocken-Erosions-
talern, Schlucht- und Hangwaldern, Quellbereichen und Trockenrasen im
Randbereich einer stark reliefierten Stauch-Endmoranenstaffel.

Bedeutung: sehr hoher Anteil reprasentativ ausgebildeter Lebensraumtypen
des Anhanges | der FFH-RL sowie zahlreicher geschiitzter Tierarten, wie z.B.
Fischotter, Bitterling, Steinbeif’er.

FFH-Gebiet
Stébbertal

866 ha

Lage im Plangebiet: nordostlicher Gemarkungsteil von der Lindenstrale bis
zur Pritzhagener Mihle.

Gebietsmerkmale: reich reliefiertes und strukturiertes FlieBtal im Zentrum der
Markischen Schweiz mit abwechslungsreichem Vegetationsmosaik aus
Feuchtwiesen, Staudenfluren und verschiedenen naturnahen Laubwaldern
und einem der wertvollsten FlieRgewéasser Ostbrandenburgs.

Bedeutung: hoher Anteil an Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH-RL
sowie bedeutende Vorkommen zahireicher Anhang ll-Arten, wie z.B. Biber,
Fischotter, Rotbauchunke, Rapfen, Steinbeier, Schlammpeitzger, Bitterling,
Bachmuschel, Bauchige Windelschnecke, Grole Moosjungfer.
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Pritzhagener Berge

Bezeichnung Beschreibung/ Bedeutung

FFH-Gebiet 150 ha

Buckow — Wald- Lage im Plangebiet: sudlicher Gemarkungsteil mit Gebiet sidlich des

i;g\gersdorfer Buckowsee mit Stébber bis einschlieBlich Abendrothsee bis zur Bahntrasse.

| alr?d Se é‘ﬁgfgt;s- Gebietsmerkmale: charakteristisches Biotopmosaik in einer glazialen
Schmelzwasserrinne mit flieBbegleitenden Feuchtwaldern, Feuchtwiesen und
Staudenfluren, Trockenrasen und dem mesotroph-sauren Gartzsee als
typisches Verlandungs-Kesselmoor.
Bedeutung: sehr hoher Anteil reprasentativ ausgebildeter Lebensraumtypen
des Anhanges | der FFH-RL sowie zahlreicher geschiitzter Tierarten, wie z.B.
Fischotter, Kammmolch, Steinbeiler, Bachmuschel.

FFH-Gebiet 550 ha

Klobichsee Lage im Plangebiet: kleiner Gemarkungsteil siidlich von Drei Eichen.
Gebietsmerkmale: geomorphologisch reich strukturierter Komplex aus Seen,
Diinen, Ubergangsmooren und verschiedenen Waldtypen mit Vorkommen
zahlreicher gefahrdeter Pflanzengesellschaften und —arten sowie reichhaltiger
Fauna.
Bedeutung: hoher Anteil von Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH-RL
sowie zahireicher geschiitzter Tierarten, wie z.B. Fischotter, Rotbauchunke,
Kammmolch, Steinbeier, Schlammpeitzger, Bitterling, Zauneidechse, Knob-
lauchkrote, Moorfrosch.

FFH-Gebiet 683 ha

Tornowseen —

Lage im Plangebiet: an die Gemarkung im Norden angrenzend, einschlieBlich
Gebiet um Weinbergsweg.

Gebietsmerkmale: reich strukturierter Stauch-Endmoranenkomplex mit aus-
gepragten, in historischen Waldrodungsperioden entstandenen Kerbtalern,
dem dystropen Kleinen und dem eutrophen GroRen Tornowsee, naturnahen
Laubmischwéldern und dem naturnahen Sophienfliel3.

Bedeutung: hohe Biotopvielfalt mit zahlreichen reprasentativ ausgebildeten
Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH-RL, bemerkenswerte Pflanzen-
vorkommen sowie zahlreicher geschiitzter Tierarten, wie z.B. Mopsfleder-
maus, Kammmolch, Schlammpeitzger.

FFH-Gebiet
Ruhlsdorfer Bruch

171 ha
Lage im Plangebiet: an die Gemarkung im Nordwesten angrenzend.

Gebietsmerkmale: Vegetationskomplex der eutrophen Verlandungsserie mit
unterschiedlichen Feuchtwiesentypen, kalkreichen Niedermooren, Seen und
reich strukturierten gewéasserbegleitenden Feuchtwaldern in einer glazialen
Schmelzwasserrinne.

Bedeutung: reiches Vegetationsmosaik mit hohem Anteil an Lebensraum-
typen des Anhanges | der FFH-RL, Lebensraum des Fischotters.

12
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Bezeichnung

Beschreibung/ Bedeutung

SPA-Gebiet
Markische Schweiz

18.000 ha

Lage im Plangebiet: Das gesamte Planungsgebiet (auer Siedlungsbereiche)
befindet sich innerhalb des europdischen Vogelschutzgebietes Markische
Schweiz gemaB Richtlinie 79/409 EWG.

Gebietsmerkmale: reich strukturiertes Grund- und Endmordnengebiet mit
hohem Waldanteil, wertvollen FlieRgewassern und Seen.

Bedeutung fiir zahlreiche Brutvogelarten, darunter viele geschitzte Arten,
wichtiges Rastgebiet fur Ganse.

LSG ,Naturpark
Markische Schweiz*

Lage im Plangebiet: Das gesamte Planungsgebiet befindet sich innerhalb des
1990 gemal § 22 bzw. § 26 BbgNatSchG' festgesetzten LSG und Naturpar-
kes. Der LSG-Status schlieft auch alle Siedlungsbereiche der Stadt mit ein.

Mit der Festsetzung des Naturparks wird bezweckt:

¢ die Erhaltung und Verbesserung der sich aus den natiirlichen Bedingungen
ergebenden wertvollen und vielgestaltigen Landschaftsstrukturen,

¢ Sicherung der Nachhaltigkeit der Erholungsfunktionen bei gleichzeitiger
Erflllung der Naturschutzanliegen,

e Erhaltung und Verbesserung der Wasserqualitdt und der Ufergestaltung
der Seen,
Erhaltung und teilweise Renaturierung der FlieRgewasser,

e Férderung einer dem Anliegen des Erholungswesens und des Naturschut-
zes entsprechenden 6kologisch orientierten Land- und Forstwirtschaft,

e Erhaltung und Wiederherstellung der landschaftstypischen und historisch
gewachsenen reichstrukturierten Agrarrdume des Gebietes,

e FErhalt, Pflege und Entwicklung der vielféitigen Lebensrdume, ins-
besondere fiir die gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten und eines umfas-
senden Biotopverbundsystems.

Alle Neubauflichen befinden sich im LSG .Naturpark Mérkische Schweiz".

Andere Schutzgebiete (NSG, FFH, SPA etc.) oder geschiitzte Biotope sind von den Neubauflachen

nicht direkt betroffen.

Geschiitzte Alleen

Gemal § 29 Abs. 1 BNatSchG sind im Stadtgebiet folgende Alleen geschitzt:
¢ Lindenallee an der Badeanstalt,

e Linden- und Ahornallee an der B 168 Miincheberg — Prétzel.

Naturdenkmale

Gemal § 28 BNatSchG stehen folgende Bereiche als flachenhafte Naturdenkmale bzw. Einzeldenk-

male unter Schutz:

Postluch bei Buckow —festgesetzt 1990,

Grenzkehle Hasenholz — festgesetzt 1936,

Kleiner und Grofter Barschpfuhl — festgesetzt 1979,
Feldheckensystem Liebenhof/ Ruhlsdorf — festgesetzt 1990,
Winterlinde (an der Schaferwiese),

Winterlinde (an der Schéaferwiese),

' Friihere Bezeichnung in Naturschutzgesetzgebung des Landes Brandenburg
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Linde (Jugendherberge),
Sommerlinde (Lutherstift),

Linde (vor dem Pfarrhaus),
Nordmannstanne (an der Mihle),
Eiche (an der Schaferwiese),
Roteiche (Alte Berliner Stralke),
Rister (ehem. FDBG-Schule),
Weide (vor dem Kino),

Eiben (Grundstiick Bielicke/ Post).

Geschiitzte Biotope

Im Planungsgebiet ist eine Vielzahl geschiitzter Biotope zu finden. Der Schutz ist nach § 30 Bundes-
Naturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich geregelt. Als Grundlage diente die Biotoptypenkarte des
Pflege- und Entwicklungsplanes Naturpark Markische Schweiz (PEP) /10/.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende gemaf § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope, die in der
Planzeichnung des FNP gekennzeichnet sind (die Nr. in Klammern beziehen sich auf die Gebiets-
nummern im PEP):

01110 Bache und kleine Flisse
01111 naturnah, unbeschattet (583)
01112 naturnah, beschattet (389, 418, 562, 633)

01130 Graben
01131 naturnah, unbeschattet (240, 567)
01132 naturnah, beschattet (281, 353, 635)

01210 Roahrichtgesellschaften an FlieRgewassern (247)

02100 Seen
02102 meso- bis leicht eutroph (379)
02103 eutroph bis polytroph (171, 227, 286, 412, 445, 557, 584)

02120 perennierende Kleingewasser (Sdlle, Kolke, Pfuhle)
02121 naturnah, unbeschattet (167, 171, 174, 227, 420, 428)
02122 naturnah, beschattet (169, 233, 299, 307, 383, 385, 496, 550, 551, 625, 716)

02130 temporére Kieingewasser
02131 naturnah, unbeschattet (94)
02132 naturnah, beschattet (95)

02200 Schwimmblatt- und Unterwasserpflanzengesellschaften in Standgewassern (228, 413)
02210 Réhrichtgesellschaften an Standgewassern (280, 330, 340, 561, 580, 586, 587)
04121 Seggen- und Rohrichtmoore, ungestort (283, 341, 393, 399, 444, 638, 639)

04134 Weiden-Moorgehdlz (906)

05100 Feuchtwiesen und Feuchtweiden
05101 GroRseggenwiesen (187, 575, 700, 702, 703, 706)
05102 Pfeifengraswiesen (426)
05103 Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte (101, 164, 289, 348, 391, 415, 498,
564, 632, 634)

05121 Sandtrockenrasen (170, 179, 220, 221)

05131 Grinlandbrachen feuchter Standorte (241, 244)

05133 Griinlandbrachen trockener Standorte (117, 169, 218, 422, 430, 712, 717, 720)
05141 Hochstauden feuchter bis nasser Standorte (213, 640)

07101 Weidengebiische nasser Standorte (246)

07120 Waldmantel (387)
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07141 Alleen (197, 414, 566, 619)

07170 flachige Obstbestande
07171 genutzte Streuobstwiesen (290, 294, 311, 465)
07173 aufgelassene Streuobstwiesen (192, 213, 219, 554)

07181 Obstbaumallee (244)

08100 Moor- und Bruchwalder
08101 Kiefern-Moorwélder (261)
08102 Birken-Moorwilder (374, 377, 378, 384, 440, 518, 519)
08103 Erlen-Bruchwalder, Erlenwélder (81, 160, 164, 165, 249, 252, 255, 282, 285,
319, 320, 342, 373, 390, 392, 416, 481, 526, 563, 582, 715)

08110 Erlen-Eschen-Walder (100, 231, 292, 701)
08171 Rotbuchenwalder bodensaurer Standorte (541)

08180 Eichen-Hainbuchenwalder
08181 Eichen-Hainbuchenwilder feuchter bis frischer Standorte (245, 250)
08182 Eichen-Hainbuchenwilder mittlerer bis trockener Standorte (324, 391)

08210 Kiefernwilder trockenwarmer Standorte (251, 254)

08281 Vorwalder trockener Standorte
082811 Eichenvorwald (214)
082819 Kiefernvorwald (711)

08282 Vorwalder frischer Standorte
082821 Eichenvorwald (181)

08283 Vorwalder feuchter Standorte
082837 Erlenvorwald (112, 226, 603)

In bestimmten Abstinden wird eine Uberpriifung der Flachen empfohlen, da sich die Natur in einem
standigen Veranderungsprozess befindet und es infolge der fortschreitenden Sukzessionen Uberall zu
Veranderungen in der Vegetationsstruktur kommt, was auch eine Verénderung des Biotoptyps bedin-
gen kann. Zahlreiche geschiitzte Biotope, insbesondere Grasfluren, sind dauerhaft nur mit Hilfe von
PflegemaBnahmen bzw. extensiver Bewirtschaftung zu sichern.

Trinkwasserschutzgebiete

Im Gemeindegebiet existieren zwei Wasserwerke mit umgebenden Trinkwasserschutzzonen:

e  Wasserwerk Buckow zur Versorgung der Stadt Buckow sowie der Gemeinden/ Ortsteile Waldsie-
versdorf und Hoppegarten,

e  Wasserwerk Hasenholz zur Versorgung des Ortsteils Hasenholz.

2.1.3 Arten und Biotope

Die Biotopausstattung ist im Landschaftsplan des Amtes Markische Schweiz von 1996 ausflihrlich
beschrieben und dargestellt worden. Zum Schutz von Arten und ihren Lebensgemeinschaften sind

insbesondere die geschiitzten Biotope, die im vorangegangenen Kapitel aufgezéhlt wurden, zu be-
trachten.

im Rahmen der Neuaufstellung des FNP 2016 wird die Kartierung und Bewertung der geplanten
Bauflachen Uberpriift.
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Tabelle 4:

Biotope der geplanten Baufldchen mit vorlaufiger Bewertung

Neubaufldche

Biotopausstattung und
—bewertung 1996
(gem. Landschaftsplan)

Biotopausstattung und
-bewertung 2016

Bemerkungen

W2

Fontaneweg
Sid

Neu in Planung

Baumbestand (Ahorn)

Bereich mit geringer Be-
deutung fir den Arten- und
Biotopschutz

Der Eingriff bzw. Verlust
des Waldbestandes kdnnte
im &stlich anschlieflenden
Naturraum erfolgen.

W3

Fontaneweg
Nord

Aufgelassene Wiese

Bereich mit geringer Be-
deutung fir den Arten- und
Biotopschutz, Gebiet mit
aktueller Bedeutung flr
den Verbund von wert-
vollen Feuchtbiotopen,
schwer bzw. nicht selbst-
regenerierungsfahig in
absehbaren Zeitrdumen

Frischwiese (ungenutzt)

Bereich mit geringer Be-
deutung firr den Arten- und
Biotopschutz

Geringere Wertigkeit ge-
geniiber der Kartierung von
1996 wegen erheblich
reduzierter Fldche

M1
Hasenholz

DorfstraRe
Nordwest

Gartenland und Ackerland

Bereich mit geringer Be-
deutung fiir den Arten- und
Biotopschutz

Gartenland, Ackerflache,

kein Eingriff in den angren-
zenden Gehdizstreifen
vorgesehen

Bereich mit geringer Be-
deutung fiir den Arten- und
Biotopschutz

Geringere Wertigkeit ge-
geniiber der Kartierung von
1996 wegen erheblich
reduzierter Flache

M2
Hasenholz
Dorfstralte
Nordost

Gartenland und Ackerland

Bereich mit geringer Be-
deutung fiir den Arten- und
Biotopschutz

Gartenland, Ackerflache,

kein Eingriff in den angren-
zenden Geholzstreifen
vorgesehen

Bereich mit geringer Be-
deutung fir den Arten- und
Biotopschutz

Der Flachenverlust muss
ausgeglichen werden. Der
Wildaufwuchs wird ausge-
glichen.

K1
Buckow

Scheitel Wer-
derstrafie-
Berthold-
Brecht-Stralte

Neu in Planung

Parkanlage/Griinanlage

Eingriff in geschiitztes
Biotop

K2
Buckow

Werderstrale
Richtung
Buckow See

Neu in Planung

Parkanlage/Griinaniage

Eingriff in geschiitztes
Biotop
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214 Boden/ Geologie/ Relief

Der Landschaftsraum der Stadt Buckow (Markische Schweiz) mit dem Ortsteil Hasenholz befindet
sich in der naturraumlichen GroReinheit 79 ,Ostbrandenburgische Platte® und gliedert sich in die
naturrdumlichen Haupteinheiten 791 ,Barnimplatte“ (westlicher Gemarkungsteil um Hasenholz) sowie
793 ,Buckower Higel- und Kesselland* /11/.

Landschaftsgenetisch zshlen die Flachen der Stadt Buckow (Mérkische Schweiz) und des Ortsteiles
Hasenholz zu den Morénenlandschaften des Frankfurter Stadiums der Weichseleiszeit, wobei im
Stadtgebiet ein Nebental eine Verbindung zwischen dem Berliner und dem Eberswalder Urstromtal
herstellt (Stobbertal). Die Eiszeit hinterlie im Raum Buckow eine Grundmorénenlandschaft mit einge-
lagerten Talsanden, die im Buckower Kessel teilweise von postglazialen Moorbildungen Uberlagert
sind. Die von der Eiszeit zuriick gelassenen Geschiebelehme und Sande weisen als Grundsubstrate
Sande und sandigen Lehm auf. Auf dieser Grundlage haben sich schwach bis maRig gebleichte
Podsole, auf einzelnen Fliachen auch schwach bis méRig gebleichte Braunerden entwickelt.

Der Landschaftsraum um Buckow wird insgesamt von einem bewegten Relief gepréagt, wie es auf so
kleinem Raum im norddeutschen Tiefland selten zu finden ist. Der niedrigste Punkt der Gemarkung
liegt im Stobbertal nahe dem Schweizerhaus mit etwa 24 m U. NHN. Der héchste Punkt befindet sich
auf der Hochflache nordlich von Hasenholz mit 93 m {i. NHN. Bemerkenswert und landschaftspragend
sind teils steile Kuppen und Hanglagen mit Hohenunterschieden von 30 — 50 m auf kieinem Raum.
Exponiert liegen im Stadtgebiet beispielsweise der Werder, der Schlossberg und der Spitze Berg.

Die Feldflur um Hasenholz weist die besten Béden des Untersuchungsgebietes auf. Es handelt sich
hier um sickerwasserbestimmte Tieflehme (Komplexe aus Sand-Braunerde, Sand-Rosterde und
Lehm-Fahlerde). Eingelagert in diese sind kleine Flachen mit Tieflehm-Braunstaugley in stauwasser-
beeinflussten Tieflehmen (nérdlich Hasenholz). Der Grundwasserflurabstand ist gréter 10 m /8/.

21.5 Wasser
Oberflichengewasser

Das Gewsssersystem der Stadt Buckow (Markische Schweiz) wird vom Stébber, seinen Zuflussen
und den damit in Verbindung stehenden Rinnen- und Beckenseen bestimmt. Der Stobber, der das
Stadtgebiet von Slidwest nach Ost quert, durchflieBt den Abendrothsee, den Buckowsee und den
Griepensee. Der Schermiitzelsee — der groBte See der Region — bezieht sein Wasser liberwiegend
aus Hangquellen und dem Abfluss von den benachbarten Hochflachen. Weitere kleine FlieRe verbin-
den den Weilken See und den Schwarzen See mit dem Stébber.

Die Grundmoranenflachen dstlich der Stadt tragen einige Kleingewasser in Kessellage, beispielsweise
den Liebig-Pfuhl bei Drei Eichen, den Ratssee nahe dem Friedhof oder den Groften und Kleinen
Barschpfuhl.

Der Abendrothsee, der Griepensee und der Weile See werden als hoch mit Nahrstoffen belastet
eingeschétzt (polytroph), wéhrend der Schermiitzelsee — das Hauptbadegewésser der Region — noch
eine bessere Wasserqualitét aufweist (eutroph mit der Tendenz zu mesotroph).

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand ist im Plangebiet aufgrund des bewegten Reliefs sehr unterschiedlich.
Wahrend in den Kessellagen rings um die Stadt Buckow aufgrund des hohen Grundwasserstandes
die Boden teilweise feucht und vermoort sind, sind die Boden um Hasenholz aufgrund der sandigen
Béden und dem groRen Grundwasserflurabstand als zu Trockenheit neigend einzustufen. Wahrend in
den Kessellagen um Buckow meist oberflichennahes Grundwasser zu finden ist, liegt das Grundwas-
ser auf der Barnimplatte um Hasenholz in gréeren Tiefen /8/.
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2.1.6 Klima/ Luft

Die kiimatischen Bedingungen des Plangebiets sind durch seine Lage im kontinental beeinflussten
Klima Mittelbrandenburgs bestimmt. Die mittlere Jahrestemperatur betrégt etwa 8°C. Die Anzahl der
Frosttage ist mit 95 Tagen im Jahr um etwa 20 Tage hoher als beispielsweise in Berlin. In den Kessel-
lagen sind die siidexponierten Hange kleinklimatisch deutlich begiinstigt und weisen héhere Tempera-
turen auf. Die Hauptwindrichtung ist West-Siidwest. Das Gebiet ist mit ca. 500 - 560 mm Niederschlag
im Jahr relativ niederschlagsarm /8/.

In Anbetracht dessen, dass im Gebiet und im Umfeld von mehreren Kilometern keine Emittenten von
Luftschadstoffen vorhanden sind, ist die Belastung mit Luftschadstoffen, wie Schwefeldioxid, Stickoxi-
de, Stiube, Kohlenoxide gering. Auch dies pradestiniert Buckow (Mérkische Schweiz) zum Kurort.
Ebenso ist die Belastung mit Schadstoffen verursacht vom Kfz-Verkehr vergleichsweise gering, da die
Stadt wenig fiir den Durchgangsverkehr genutzt wird.

Daraus resultiert gleichzeitig, dass die Larmbelastung induziert vom Kfz-Verkehr relativ gering ist. Mit
dem Ausbau und der Modernisierung des stadtischen StraBennetzes konnte durch Uberwiegenden
Einsatz von Asphalt die Larmbelastung in den letzten Jahren insbesondere entlang der Berliner Stra-
Re und der Hauptstrale deutlich gesenkt werden.

Die groRflichigen Waldgebiete um Buckow kdnnen allgemein als frischluftbildende Bereiche einge-
schitzt werden; die offenen feuchten Niederungen hingegen als kaltluftbildende Bereiche. Die Seen
und Gewasser wirken temperaturausgleichend im Gebiet.

21.7 Landschaftsbild/ Erholung

Das Gemarkungsgebiet der Stadt Buckow (Méarkische Schweiz) kann in folgende Bereiche unterteilt
werden, die ein vielgestaltiges Landschaftsbild ergeben:

e Stadtgebiet von Buckow:

Es liegt eingebettet zwischen dem Schermiitzelsee, dem Buckowsee und dem Griepensee sowie
zwischen den bewaldeten Kuppen des Schlossberges, des Spitzen Berges, des Judendickten-
berges, des Luisenberges und des Reicheltsberges.

Der Siedlungsbereich wird geprigt von einer Vielzahl an Griinziigen und Parkanlagen (Schloss-
park, Kurpark, Griinzug zwischen Hauptstrae und Neuer Promenade) sowie von den Blickbe-
ziehungen zu den Seen.

¢  Schermiitzelsee:

Eine grofte Wasserflache, die weite Blickbeziehungen ermdglicht.

e Bewaldete Hangkante zur Barnimplatte:

Diese prégt die Blickbeziehungen nordlich und westlich des Schermiitzelsees und zeichnet sich
durch eine Vielzahl von teils tief eingeschnittenen Erosionsrinnen aus (,Kehlen®).

e Bewaldete Kuppen und Hiigelziige:

Neben der Hangkante am Schermiitzelsee pragen die Umgebung der Stadt Buckow mehrere
Hiigel mit zum Teil steilen Hangen, die dem Ort das Flair einer Mittelgebirgssiedlung geben. Her-
vorzuheben sind der Schlossberg, der Spitze Berg und der Reicheltsberg.

e Wiesen und Streuobstbereiche:

An den Siedlungsbereich grenzen an die Streuobstwiesen am Weinbergsweg, terrassierte Wie-
sen am Stébber, die Offenlandschaft ostlich des Fontaneweges, die Wiesen am ehemaligen
Ratssee, die Wiesen im Stébbertal an der sidlichen Gemarkungsgrenze sowie die Wiesenfla-
chen an den Hangen sidlich des Abendrothsees.

e  Waldlandschaft:

Den hohen Erholungswert der Landschaft rings um Buckow bestimmt das zusammenhéngende
Waldgebiet nérdlich und stlich von Buckow mit einzelnen Lichtungen, Pfuhlen und feuchten
Senken sowie Mooren.
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e  Agrarlandschaft:

Das Dorf Hasenholz mit umgebenden Garten sowie die Uberwiegend ackerbaulich genutzte
Landwirtschaftsfliche pragen den westlichen Teil des Plangebiets. Das Landschaftsbild hat mit
dem flachwelligen Relief und der Mannigfaltigkeit an Feldgehdlzen ebenfalls eine hohe Wertig-
keit.

Der Erholungswert wird im Wesentlichen nach den Kriterien Vielfalt (Anzahl und Anordnung der Land-
schaftselemente), Naturnihe (subjektive Empfindung) und Eigenart (Typisches und Einmaliges)
eingeschatzt. Hierbei stehen nicht die Gkologischen Aspekte im Vordergrund, sondern die &stheti-
schen Wirkungen einer Landschaft auf den Erholung suchenden Menschen /8/.

Die Erholungseignung basiert auf dem Erholungswert und der Nutzbarkeit der Landschaft fur die
Erholung. Sie wird bestimmt durch die Kriterien Erreichbarkeit, Zugénglichkeit und infrastrukturelle
ErschlieRung. Die Zuganglichkeit kann sowohl aus naturschutzfachlichen Griinden, als auch aufgrund
fehlender infrastruktureller ErschlieRung begrenzt sein, so dass eine Landschaft, obwohl von hohem
Erholungswert, trotzdem nur eine geringe Erholungseignung aufweist /8/.

21.8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

In der Denkmalliste des Landkreises Méarkisch-Oderland (Stand 31.12.2015) sind zahlreiche Bau-
denkmale und Bodendenkmale verzeichnet.

Diese sind im Punkt 2.4.4 der Begriindung aufgelistet.
Die Bodendenkmale werden in der Planzeichnung des FNP gekennzeichnet.

Die Erfassung von Denkmalen und die Fuhrung der Denkmalliste liegen in der Zustandigkeit des
Brandenburgischen Landesamtes fiur Denkmalpflege und Archéologischem Landesmuseum und
erfolgen fortlaufend.

2.2 Artenschutzrechtliche Anforderungen

2.21 Gesetzliche Grundlagen

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Verbote gem. § 44 BNatSchG zu beachten.
Folgende Verbote bestehen:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Totungsverbot:

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Storungsverbot:

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Beschiadigungsverbot:

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG:

Beschadigungsverbot:

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstiren.

Auf Ebene der Flichennutzungsplanung ist zu kldren, ob durch das Vorhandensein von Le-
bensstitten der europarechtlich geschiitzten Arten die Grundziige der Planung mit den Verbo-
ten des Artenschutzes unvereinbar sind.

Artenschutzrechtliche Verbote sind nicht abwagungsfahig.
222 Europarechtlich geschiitzte Arten im Planungsraum

GemaR Standarddatenbégen zu den FFH-Gebieten ist das Vorkommen folgender Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie im Landschaftsraum nachgewiesen:

1. Saugetiere

e Fischotter
e Biber
o Mopsfledermaus

2. Amphibien/Reptilien

Rotbauchunke
Kammmolch
Knoblauchkréte
Moorfrosch
Zauneidechse

3. Libellen

e« GrofRe Moosjungfer.

Gemal Standarddatenbogen zum SPA-Gebiet ,Méarkische Schweiz* sind folgende besonders ge-
schiitzte Vogelarten im Landschaftsraum als Brutvogel vertreten:

e Brachpieper e Eisvogel ¢ Fischadler

e Flussseeschwalbe s Heidelerche ¢ Kranich

o Mittelspecht e Neuntoter e Ortolan

e Rohrdommel ¢ Rohrweihe e Rotmilan

e Schwarzmilan e Schwarzspecht e Schwarzstorch

e Seeadler e Sperbergrasmucke e Tipfelralle

e Wachtelkénig o Weilstorch ¢ Wespenbussard
e Ziegenmelker o Zwergdommel o Zwergschnapper
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3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
filhrung der Planung (Null-Variante)

Wiirde die FNP-Planung nicht weitergefiihrt, wiirden die geplanten Bauflachen ihre gegenwartige
Auspragung weitgehend beibehalten, wenn man die weitere landwirtschaftliche Nutzung voraussetzt
bzw. wiirde im Zuge der natiirlichen Sukzession eine Bewaldung einsetzen. Dies bedeutet im Einzel-
nen auf die Planflachen bezogen:

Tabelle 5: Gegenwirtige Nutzung der geplanten Bauflachen und deren zukiinftige Entwick-
lung
Bezeich- Lage Gegenwartige Nutzung Zukiinftige Entwicklung ohne
nung FNP-Planung
W2 Fontaneweg Siid Garagenkomplex mit Zufahrt Weiternutzung des Garagen-
Laubwald komplexes
Weitere Entwickiung des Laub-
waldes
W3 Fontaneweg Nord Fahrspuren und Stellplatz Weitere Nutzung der Stellplatz-
flachen
Frischwiese Ggf. weitere Zuriickdrangung
der Frischwiese
Ahorngebiisch Entwicklung des Ahornge-
bischs zu einzelnen GrofRbau-
men
M 1 Hasenholz, Dorf- Gartenland Gartenland mit unterschiedli-
strale Nordwest cher Nutzungsintensitat
Ackerland Ackernutzung auf kleinerem
Teil der Flache
Gehblzstreifen angrenzend Geholzstreifen im Bestand
M2 Hasenholz, Dorf-| Gartenland Gartenland mit unterschiedli-
stralte Nordost cher Nutzungsintensitdt
Ackerland Ackernutzung auf kleinerem
Teil der Flache
Gehdlzstreifen angrenzend Geholzstreifen im Bestand
K1 Buckow Park/Griinflache Park/Griinflache
Scheitel Werder-
strale-Berthold-
Brecht-Stralie
K2 Buckow Park/Griinfliche Park/Grunflache
Werderstralle
Richtung Buckow
See
| |

Eine bauliche Entwicklung wiare auRerhalb des Bereichs der rechtskréftigen Innenbereichssatzung der
Stadt Buckow (Mérkische Schweiz) nicht méglich. Damit wiirde keine Verénderung des Umweltzu-
standes aufgrund von baulichen Eingriffen entstehen. Eine zielgerichtete Entwicklung der Stadt
Buckow in Richtung Kurstadt mit hoherem Status wiirde behindert.

Im Innenbereich bestehen aus Platzgriinden inzwischen keine nennenswerten Mdglichkeiten fur
weitere bauliche Vorhaben.
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4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung (Auswirkungsprognose) -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen

41 Mensch/ Bevdlkerung

Es ist zu prifen, ob fiir die Bevilkerung die Wohn- sowie die Kur- und Erholungsfunktion durch die
Neuausweisung der Flachen beeintréchtigt wird, ob Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohl-
befinden zu erwarten sind. Gefdhrdungen flur die Gesundheit kdnnen insbesondere durch Luftverun-
reinigungen, Larm und Erschitterungen entstehen.

Wohnbaufldche W 2

Die Flache hat — abgesehen vom Garagenkomplex — insofern eine Erholungsfunktion, als Laubwald
per se auf Erholung Suchende positiv wirkt. Durch die geplante Wohnbebauung mit einer geringen
Bautiefe sind allerdings keine erheblichen Luftverunreinigungen und Larmentwicklungen zu erwarten.
Die benachbarten und gegeniiberliegenden Wohngrundstiicke werden in ihrer Funktion nicht erheblich
beeintrachtigt.

Eine Verschlechterung der Immissionssituation fur die bestehenden Nutzungen ist nicht zu erwarten.

Wohnbaufldche W 3

Die Flache dient gegenwirtig nicht der Erholungsnutzung. Durch die geplante Wohnbebauung sind
keine erheblichen Luftverunreinigungen und Larmentwicklungen zu erwarten. Die benachbarten
Wohngrundstiicke werden in ihrer Funktion nicht beeintréchtigt.

Eine Verschlechterung der Immissionssituation fiir die bestehenden Nutzungen ist nicht zu erwarten.

Gemischte Baufldchen M 1 und M2

Die in Hasenholz geplanten Mischbauflachen dienen derzeit nicht der Erholungsnutzung. Durch eine
Bebauung sind keine erheblichen Luftverunreinigungen und Larmentwicklungen zu erwarten. Benach-
barte Grundstiicke werden nicht beeintrachtigt. Die angrenzenden straenbegleitenden Gehdlzstreifen
bleiben in vollem Umfang erhalten.

Eine Verschlechterung der Immissionssituation fiir die bestehenden Nutzungen ist nicht zu erwarten.

Sondergebiet Kur Fldchen K1 und K2

Die Flachen dienen momentan der Erholungsfunktion, als Park/Griinfldiche. Durch eine Bebauung
Sondergebiet Kur sind keine erheblichen Luftverunreinigungen oder Larmentwicklung zu erwarten.
Benachbarte Grundstiicke werden nicht beeintrachtigt.

Eine Verschlechterung der Immissionssituation fiir die bestehenden Nutzungen ist nicht zu erwarten.

4.2 Schutzgebiete

Die im FNP geplanten Bauflachen (W 2-3, M 1-2, K 1-2) befinden sich innerhalb des LSG ,Naturpark
Markische Schweiz®, jedoch aufBerhalb der rechtskraftigen Innenbereichssatzung und unterliegen
somit den Verboten der Rechtsverordnung des LSG Naturpark ,Markische Schweiz".

Darstellungen im FNP diirfen den Festsetzungen einer Schutzgebietsverordnung nicht widersprechen,
da damit ein VerstoR gegen eine sonstige Rechtsvorschrift im Sinne des § 6 Abs. 2 BauGB vorliegt.
Die Stadt Buckow (Mérkische Schweiz) muss fur diese Flachen eine landschaftsschutzrechtliche
Genehmigung nach LSG-VO oder eine naturschutzrechtliche Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG
durch die untere Naturschutzbehérde beantragten.

Die geplanten Baufléchen liegen nicht innerhalb von weiteren Schutzgebieten (NSG, FFH, SPA).

2 Ministerium fur landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft, Schreiben vom 22.03.2016 be-
ziiglich der flachenschutzrechtlichen Priifung fiir Vorhaben in LSG
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Aufgrund der (iberpriiften Biotopausstattung ist eine geringe bis mittlere Bedeutung der geplanten
Baufl&chen hinsichtlich Biotopwertigkeit anzunehmen.

Tabelle 6: Eingriffe in Bezug auf die Lebensraume von Pflanzen und Tieren
Neubauflache Biotopausstattung Eingriff / Abschétzung der Erheblichkeit /
Bewertung der Ausgleichbarkeit

w2 Garagenkomplex Eingriff erheblich, da Beseitigung eines Laub-

Laubwald waldstreifens
Bei ErschlieBung der Bauflache mittels B-Plan .
und Festsetzung einer minimal sinnvollen Bautiefe
von 20 m kann der Eingriff minimiert werden.

W3 Wegeflache Eingriff vorhanden, aber nicht erheblich,
Frischwiese (gemaht) da ein Biotop mit geringer Wertigkeit betroffen ist.
Laubaehdlz Zum nordlich gelegenen NSG und FFH-Gebiet

9 ,Stobbertal“ wird ein Abstand von mehreren
100 m gesichert. Damit sind Beeintrachtigungen
dieser Schutzgebiete vermeidbar.

M1 Gartenland Eingriff vorhanden, aber nicht erheblich, da Erhalt
Ackerflache, des Gehdlzstreifens
angrenzend ein ca. 3 m breiter
Geholzstreifen mit Eschen, Ul-
men, Kastanien, Obst, Robinien,

Holunder, Wildrosen, Pfaffenhit-
chen

M2 Gartenland Eingriff vorhanden, aber nicht erheblich, da Erhalt
Ackerfliche, des Gehdlzstreifens
Wildaufwuchs von Robinien und
Kleingewachsen
Geholzstreifen an der Hauptstra-

Re

KA1 Frischwiese gemaht Eingriff in geschiitztes Biotop
Laubgehdiz

K2 Frischwiese gemaht Eingriff in aeschutztes Biotop
Laubgehdlz

Die unter Punkt 5 aufgelisteten Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen kénnen die nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope vermindern bzw. vermeiden.
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4.4 Boden

Die Bauflichen W 2 und W 3 _Fontaneweq Siid und Nord“ weisen maBige Béden auf. Hier handelt es
sich vorwiegend um sickerwasserbestimmte Tieflehme und Sande (Komplex aus Sand-Braunerde,
Sand-Rosterde und Lehm-Fahlerde). Der Grundwasserflurabstand ist gréRer 10 m /8/.

Die geplanten Bauflichen sind unversiegelt, die Flachen W 2 und W 3 zeigen allerdings teilweise
stark verdichtete Bdden.

Andere Vorbelastungen oder Beeintrachtigungen sind nicht vorhanden.

Die Versiegelung, die zum Verlust aller Bodenfunktionen fiihrt, wird Gber die Grundflachenzahl (GRZ)
ermittelt, die auf der Ebene des FNP nur als kalkulatorische GréRe angenommen wird.

Die GRZ fiir Wohngebiete betragt gemaR § 17 BauNVO 0,4, fir Mischgebiete 0,6. Da die Bauflachen
gemaB Angaben im FNP gut durchgriint werden sollen, wird eine Uberschreitung der GRZ nicht
angenommen. Damit kann der Eingriff fir das Schutzgut Boden vermindert werden.

Tabelle 7: Neuversieglung der geplanten Bauflichen des FNP
Bezeichnung GRZ gem. FNP GroBe in m? max. Neuversiegelung in m?

W2 0.4 2.500 m? 1.000 m?
w3 0,4 1.200 m? 480 m?
M1 06 2.100 m? 1.260 m?
M2 0,6 10.400 m? 6.240 m?
K1 0,4 2.420 m? 968 m?
K2 0,4 4734 m? 1.894 m?

Gesamt 20.934 m? 11.842 m?

Die Tabelle verdeutlicht, dass mit der Planung der Bauflichen mit einer Versiegelung von max.
11.842 m? zu rechnen ist, so dass mit der Ausweisung der Bauflachen zwar ein Eingriff fiir das
Schutzgut Boden entsteht, der — bezogen auf das Gesamtgebiet des FNP allerdings mit nur 0,3 %
der Gemarkungsflache sehr gering ist.

4.5 Grundwasser/ Oberflaichengewasser

Die Grundwassergefihrdung auf den Bauflichen W 2, W 3 und K 1 in Buckow ist aufgrund der gerin-
gen Grundwasserflurabsténde und der durchldssigen Bdden als hoch einzuschatzen. Lediglich die
Bauflache M 1 in Hasenholz befindet sich in einem Bereich, wo das Grundwasser aufgrund des relativ
groken Grundwasserflurabstandes und dem héheren Anteil von bindigen Bildungen in der Versicke-
rungszone gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschutzt ist /8/.

Bei der geplanten Nutzung als Wohngrundstiicke ist nicht von einer erheblichen Gefahrdung des
Grundwassers auszugehen, wenn eine geordnete Entsorgung des Abwassers vorgesehen wird.

Die geplante Baufliche M 1 in Hasenholz befindet sich in der Schutzzone IIl des Trinkwasserschutz-
gebietes Buckow, OT Hasenholz. Hier sind die Vorschriften fur Wasserschutzgebiete sowie das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) zu beachten.

Durch die Ausweisung der neuen Bauflichen wird die Grundwasserneubildung kaum vermindert, da
das auf den versiegelten Fliachen anfallende Niederschlagswasser jeweils lokal dort, wo es anfalit,
versickert werden kann.
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4.6 Klima/ Luft

Die Ausweisung der neuen Bauflachen wird aufgrund der geringen tiberbauten Flachen und der guten
allgemeinen Durchliiftungsverhaltnisse keine erheblichen Anderungen des Klimas im Untersuchungs-
raum zur Folge haben. Ebenso ist durch die zusatzlichen Wohn- und Mischbauflachen keine erhebli-
che Verschlechterung der Luftqualitdt durch Verkehr, Larm oder Heizung zu erwarten.

4.7 Landschaftsbild/ Erholung

Die neue Wohnbaufldche W 2 ,,Fontaneweg Sud“ liegt am dstlichen Siedlungsrand von Buckow im
Ubergangsbereich zwischen Siedlungsbereich und Landschaft am Spitzen Berg. Der Erholungswert
wurde dort als mittel bewertet /8/. '

Die neue Wohnbauflichen W 3 ,,Fontaneweg Nord“ befindet sich ebenfalls im Ubergangsbereich
zwischen Siedlungsbereich und Landschaft. Der Erholungswert und die Erholungseignung wurden als
mittel bis gering bewertet /8/.

Die Sonderbauflichen Kur K 1 und K 2 befinden sich im Ubergang zwischen Siedlungsbereich und
Landschaft. Der Erholungswert ist als mittel bewertet /8/.

Die neuen gemischten Bauflaichen M 1 und M 2 in ,,Hasenholz, DorfstraBe“ liegen am Ortsrand und
am Rand der Feldflur, die kleinstrukturierte Geholze und Kleingewasser (Sélle) auszeichnen. Diesem
Landschaftsraum wurde ein hoher Erholungswert und eine mittlere Erholungseignung zugewiesen /8/.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes der Neubaufidche M 1 ist dann nicht zu ver-
zeichnen, wenn die angrenzenden stralkenbegleitenden Gehdlzstrukturen nicht durch BaumaRnah-
men geschadigt bzw. verkleinert werden. Dies soll u.a. durch die Aufstellung von B-Planen fur die
betreffende Flache gesichert werden.

Infolge der straBenbegleitenden Bebauung von W 2 wird das lokale Landschaftsbild erheblich veran-
dert, da der Laubwaldbestand entlang des Fontaneweges zuriickgedrangt wird. Auch hier sind Ver-
meidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen der folgenden verbindlichen
Bauleitplanung zu konzipieren.

Die kleine neue Wohnbaufliche W 3 wird das Landschaftsbild am Fontaneweg nicht erheblich beein-
trachtigen, da die angrenzenden Bereiche bereits bebaut sind und nicht in landschaftsbildprégende
Strukturen eingegriffen wird.

4.8 Kulturguiter und sonstige Sachgiiter

Die neuen gemischten Bauflichen M 1/M 2 befinden sich im Bereich des Bodendenkmals Hasen-
holz. Damit werden die Belange des Denkmalschutzes beriihrt, und es sind die Bestimmungen des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) zu beachten.

4.9 Artenschutzrechtliche Verbote

Auf FNP-Ebene wird anhand der Lage und Ausstattung der geplanten Bauflichen sowie aufgrund der
vorkommenden Arten im Landschaftsraum abgeschatzt, ob die Planung mit den artenschutzrechtli-
chen Verboten kollidieren kdnnte.

Es wird dabei davon ausgegangen, dass durch die Planung verursachte Gehdlzrodungen generell
auferhalb der Brutperiode der Vdgel stattfinden.

Art W2 W3 M1/M2 K1/K 2

Fischotter Keine Fortpflanzungs- und Ruhestétte betroffen, keine stérungsarmen Gewésserufer im
Bereich der geplanten Bauflachen.

Biber Keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatte betroffen, keine storungsarmen Gewasserufer im
Bereich der geplanten Bauflachen.
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Art w2 W3 M1/M 2 K1/K 2
Mopsfledermaus | Keine potenziellen Winterquartiere (Hohlen, Stollen, Kelier) betroffen.
Bei Rodung von alteren Baumen in W 2 und K 1 sind diese vorher auf Hohlen zu kon-
trollieren und ggf. entsprechende Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen einzuleiten.
Rotbauchunke |Keine Stiligewésser als potenzielle Laichhabitate innerhalb der geplanten Bauflachen
oder angrenzend vorhanden. In potenziell geeignete Uberwinterungsquartiere wie
Hecken mit Lesesteinen wird nicht eingegriffen.
Kammmolch Keine Stillgewasser mit angrenzenden Verstecken innerhalb der geplanten Baufldchen.

Knoblauchkrote

Keine geeigneten Laichgewé&sser mit offenem, gut grabbaren Boden innerhalb der
geplanten Bauflachen.

Moorfrosch Kein geeigneter Landlebensraum (Feuchtgriinland, Bruch- und Auwald) und keine
potenziellen Laichgewésser im jeweiligen Planbereich vorhanden.
Zauneidechse | Als Lebensraum | Potenziell als Le- Als Lebensraum nicht besonders geeignet
ungeeignet. bensraum geeignet, |(bei Nichteinbeziechung der angrenzenden
aber nur kleine Gehdlzstrukturen in das Baugebiet).
Flache und angren- | (qgitt fiir M 1/2 und K 1/2)
zender Riickzugs-
raum
Grole Moos- Keine Fortpflanzungsgewasser in den jeweiligen Planbereichen.
jungfer
Végel Potenzieller Keine Wiesenbriiter. | Keine Feld- und Keine Wiesenbriter.

Lebensraum fir
baum- und héh-

Baum- Gebiischbrii-
ter kbnnen auswei-

Wiesenbriter.
Kein Eingriff in den

Baum- Gebischbriiter
kdnnen ausweichen,

lenbriitende
Vogel. Riick-
zugshabitate im
Raum Spitzer
Berg vorhanden.

chen. angrenzenden

Geholzbestand.

Ein uniiberwindbarer Versto gegen die artenschutzrechtlichen Verbote ist auf Ebene des FNP
nicht erkennbar. Da die Stadt Buckow (Mérkische Schweiz) davon ausgeht, dass die betreffenden
Neubaufldchen ohnehin nur auf dem Wege der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) erschlossen
werden koénnen, sind dort Untersuchungen mit dem Ziel konkreter Schutz- und Vermeidungsmafnah-
men flir bestimmte Arten durchzufiihren.

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

5.1

Festsetzungen zur Vermeidung oder Verringerung nachteiliger Aus-

wirkungen

Um erhebliche Beeintréchtigungen infolge der Ausweisung der Neubauflachen zu vermeiden, sind
folgende Mafinahmen erforderlich, die auf B-Planebene und/ oder bei Baugenehmigung festgelegt

werden miissen:

Arten und Biotope/ Landschaftsbild:

¢ Neubaufliche W 2 ,,Fontaneweg Siuid*“ — Festsetzung einer maximal zuldssigen Bautiefe von 20 m
gemessen vom Fahrbahnrand zur Minimierung des Eingriffs in den Laubbaumbestand.

e FErhalt des angrenzenden Gehdlzstreifens mit Lesesteinen neben der Neubaufldche M 1 ,Hasen-
holz, Dorfstrale Nordwest®.

e FErhalt der strafenbegleitenden Gehdlze an der Dorfstrale fur Neubauflache M 2 ,,Hasenholz,
Dorfstrale Nordost®.
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s Moglichst geringer Eingriff in die Landschaft bei den SO Kur-Flachen K 1 und K 2.
Boden:

¢ Keine Uberschreitung der auf B-Planebene zulssigen Hichstgrenze der Grundflachenzahl (GRZ)
und damit Vermeidung der maximal mdglichen Bodenversiegelung; d.h. bei Wohngebieten und SO
Kur GRZ max. 0,4, bei Mischgebieten GRZ max. 0,6, ohne Zulassung einer Uberschreitung um
50 %.

Landschaftsbild

s Zur Erhaltung des dérflichen Charakters in Hasenholz sind beziiglich der Neubauflachen M 1 und
M 2 ,DorfstraBe Nordwest* und ,,DorfstraBe Nordost“ Festsetzungen zur Bauweise, Dachnei-
gung, Farbgebung zu treffen. Ein baulich-architektonischer ,Wildwuchs®, wie er am dstlichen Orts-
eingang durch Neubauten entstanden ist, muss unbedingt vermieden werden.

5.2 Festsetzungen zum Ausgleich oder Ersatz nachteiliger Auswirkungen

Die Ausweisung der Bauflachen im FNP verursacht gegenliber dem ist-Zustand Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden, Arten und Biotope sowie Landschaftsbild. Konkrete Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen sind auf B-Planebene festzusetzen.

Fiir die entstehende Bodenversiegelung sollten wegen des Schutzgutbezuges Mallnahmen aus dem
Entsiegelungskataster des Landkreises gepriift und umgesetzt werden.

Folgende landschaftspflegerische EntwicklungsmaBnahmen im Plangebiet werden nummeriert im
FNP dargestellt und als Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen fir die beschriebenen Eingriffe in die
Schutzgiiter vorgeschlagen:

1. Rickbau und Entsiegelung der ,Villa Kahle* am Radweg Buckow — Waldsieversdorf (stdlich
Buckow an der Bahntrasse).

2. Ruckbau und Entsiegelung des alten Gastehauses an der Buckowseepromenade 20.

w

Riickbau der ungenutzten Gartenhduser und ehemaligen Gartengrundstiicke, Renaturierung der
Feuchtwiesen, Integration/ Anpflanzung von Obstgehdlzen an der Buckowseepromenade.

Renaturierung bzw. Pflegemanahmen bei Kleingewassern nordlich von Hasenholz.
Renaturierung bzw. Pflegemalnahmen an einem Feldsoll nordwestlich von Hasenholz.
Renaturierung bzw. Pflegemalnahmen an einem Feldsoll westlich von Hasenholiz.
Renaturierung bzw. PflegemaBnahmen an einem Feldsoll siidwestlich von Hasenholz.

Pflanzung einer Feldhecke (ca. 170 m) an der Gemarkungsgrenze norddstlich von Hasenholz.

© ® N o 0 M

Ergénzungspflanzung einer Feldhecke (ca. 150 m) zwischen Hasenholz und der nérdlichen
Gemarkungsgrenze).

10. Ergdnzungspflanzung einer Feldhecke (ca. 200 m) nérdlich von Hasenholz bis zur Gemarkungs-
grenze.

11. Pflanzung einer Feldhecke (ca. 450 m) beiderseits des Ruhlsdorfer Weges westlich von Hasen-
holz.

12. Pflanzung einer Feldhecke (ca. 200 m) beiderseits des Weges zum Ruhlsdorfer Bruch westlich
von Hasenholz.

13. Erganzungspflanzung einer Feldhecke (ca. 130 m) an der Gemarkungsgrenze sidwestlich von
Hasenholz.

14. Erganzungspflanzung einer Feldhecke (ca. 150 m) am Garziner Weg siidwestlich von Hasenholz.
15. Ergénzungspflanzung einer Feldhecke (ca. 50 m) am siiddstlichen Ortsrand von Hasenholz.
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16. Pflege der Streuobstwiesen am Weinbergsweg durch Verjlingung/ Neuanpflanzung von Obst-
baumen.

Die genannten MalRnahmen wurden bereits in friheren FNP-Aufstellungsphasen herausgearbeitet.

Auf B-Planebene ist eine Prifung hinsichtlich Eigentum und Verfigbarkeit vorzunehmen und dann
konkret geeignete Kompensationsmafnahmen den jeweiligen Eingriffen zuzuordnen.

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Neubauflichen in Buckow (Mérkische Schweiz) und Hasenholz wurden ausgewahit, um einige
attraktive Wohn- und Mischbaugrundstiicke anbieten zu kdnnen. Alternativen und andere Planungs-
moglichkeiten in den beiden Ortslagen sind aufgrund der sehr geringen Erweiterungsmoglichkeiten
gegenwartig nicht erkennbar bzw. nicht genehmigungsféhig

In den vergangenen Jahren wurde das Potential fir Liickenbebauungen zur Wohnnutzung im Stadt-
gebiet von Buckow sowie im Ortsteil Hasenholz weitgehend ausgeschdpft. Heute gibt es nur noch
einzelne, fiir eine Neubebauung mit einem Wohnhaus geeignete Flachen.

Die Flachennutzungsplanung versucht im Rahmen der sehr engen Grenzen, die Natur- und Land-
schaftsschutz hier einer Siedlungsausdehnung setzen, die verbliebenen Erweiterungspotentiale zu
erschlieBen und behutsam nutzbar zumachen. Die Stadt Buckow (Markische Schweiz) beabsichtigt
deshalb, zumindest im Rahmen der begrenzten naturrdumlichen Mdoglichkeiten mit der Bereitstellung
einiger Baugrundstiicke den dramatischen Bevdlkerungsriickgang etwas zu bremsen oder auch
einzelne Baugrundstiicke insbesondere auch fiir im Kurbetreib Tatige bereitzustellen.

Im Ortsteil Hasenholz besteht nur die Méglichkeit zur Planung einer neuen gemischten Bauflache im
Sinne der Abrundung der Dorflage am westlichen Siedlungsrand.

Bei der Ausweisung von Neubauflachen sichert der Fidchennutzungsplan dabei die (iber Jahrhunderte
entwickelte, einzigartige Naturraumausstattung dadurch, dass

o nur Siedlungsbereiche mit ausreichendem baulichen Gewicht, die langfristig erhalten bleiben
sollen, als Bauflichen im Bestand dargestellt werden,

e  keine bauplanerischen Eingriffe in hochsensible Naturrdume erfolgen,
e besondere naturrdumliche Eigenarten, wie Sichtbeziehungen, baulich offengehalten werden.

in Buckow (Mérkische Schweiz) wurde im Sinne der Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten auf
friher angedachte Neubaufl&chen, mit denen erheblich in den Naturhaushait, das Orts-und Land-
schaftsbild eingegriffen worden wére, verzichtet, wie

e Wohnbebauungen an der Werderstralle (Hanglage),

e Wohnbebauungen am Weinbergsweg (Streuobstwiesen),

¢ Wohnbebauungen nérdlich des Fontaneweges in Richtung NSG Stobbertal,

e Wohnbebauungen im Bereich der ehemaligen Ziegelei,

¢ Erweiterungen der Wohnbebauung zwischen Am Fischerberg und der Jugendherberge,
o Mischbebauungen an der nordlichen Dorfstrale von Hasenholz,

Bei der Fliche M 1 wird nicht in den angrenzenden Geholzstreifen eingegriffen.

7 Verbleibende erhebliche Negativauswirkungen

Bei konsequenter Umsetzung der vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen auf Ebene der Bebau-
ungsplanung sind erhebliche Negativauswirkungen im Ergebnis der Neuaufstellung des FNP 2016
weitgehend vermeidbar oder kompensierbar.
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8 Zusiatzliche Angaben
8.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik der Umweltpriifung orientiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltver-
traglichkeitsstudie unter Beriicksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Dabei werden
die Schutzgiter im gegenwirtigen Bestand bewertet und mit den vorhabensspezifischen Auswirkun-
gen Uberlagert. Die daraus resultierenden Konflikte werden aufgezeigt und die erforderlichen Vermei-
dungs- und KompensationsmaRnahmen abgeleitet. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden ge-
meinsam mit einer Nullvariante in einem Umweltbericht dargestelit.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellen der Angaben sind nicht aufgetreten.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der plan-
bedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Planbedingte Umweltauswirkungen werden durch den FNP 2016 vorbereitet, erhalten aber erst durch
die nachgeschaltete Bebauungsplanung ihre Rechtsverbindlichkeit. Insofern sind auch dort die ent-
sprechenden MaBnahmen zum Monitoring festzuschreiben.

Bei der Aufstellung der B-Plane muss darauf geachtet werden, dass die 0.g. Vermeidungsmafnah-
men aus dem FNP 2016 {ibernommen werden.
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