TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

1.1 Es wird ein Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO festgesetzt.
Die GRZ wird mit 0,6 festgesetzt.

1.2 Zulassig sind:

Wohngebaude
Geschéfts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

1.3. Nicht zulassig sind:

Tankstellen
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2
Gartenbaubetriebe

2. Festsetzungen zur Bauweise

21 Im

Geltungsbereich des B-Plans ist eine offene Bauweise zulassig.

3. Festsetzung zur Niederschlagswasserentsorgung

3.1 Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

4. Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1 Auf den Pflanzflachen A (9 m Breite), B (6 m Breite) und C (immer ca. 2 m breit) sind einheimische,
standortgerechte Straducher und Baume der Pflanzenliste zu verwenden:

Haselnuss — Corylus avellana WeiRRdorn — Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen — Euonymus europaea Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
Traubenkirsche — Prunus padus Kreuzdorn — Rhamnus catharticus
Hundsrose — Rosa canina Heckenrose — Rosa corymbifera
Salweide — Salix caprea Eberesche — Sorbus aucuparia

Rote Johannisbeere — Ribes rubrum Stachelbeere — Ribes uva-crispa
Brombeere — Rubus fruticosus Gewdhnl. Schneeball — Viburnus opulus
Echter Rotdorn (Crataegus laevigata Gemeiner Hasel (Corylus avellana)
'Paul's Scarlet') Holzapfel (malus syvestris)
Hange-Ulme (Ulmus glabra 'Pendula') Grauweide (salix cinerea)
Katzchen-Weide/Palmweide (Salix Traubenholunder ((Sambucus racemosa)

caprea 'Mas')

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass
¢ die verwendete Planunterlage den Inhalt des Liegenschaftskatasters enthalt,
¢ die Plangrundlage hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei ist,
e die Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei moglich ist.
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO
v Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 BauNVO

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise gemal § 22 Abs. 1 BauNVO
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4. Verkehrsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[ 1  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

5. Wasserflachen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

<H> Zweckbestimmung Hafen

geplante Erweiterung Hafen

6. Grinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

- private Grinflache

7. Sonstige Planzeichen

| N Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(8§89 Abs. 7 BauGB)

e 1210 geschiitzter Biotop (Code 01210)
Réhrichtgesellschaften an FlieRgewassern

® Altlastverdachtsflache (Nr. 0221671028)

HP Hohen-Referenzpunkt - 42.76 m 4. NHN

vorhandene Bebauung
geplante Bebauung

vorhandene Baume

8. Darstellung ohne
Festsetzungscharakter

|

Flurstiicksgrenze
mit Flurstiicksnummer

J&L BemafRung in m
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